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Odstgpienie od
Umowy (O)

01

§ 14 Przestanki
Wypowiedzenia Umowy

Umowa przewiduje bardzo szeroki katalog przestanek

uprawniajgcych Zamawiajgcego do wypowiedzenia umowy, w tym

szereg przestanek o charakterze nieobiektywnym lub trudno

weryfikowalnym (np. "razgce naruszenie postanowiern Umowy",

"nierzetelne prowadzenie Listy obecnosci”). Klauzule te daja WYSOKI K1, H1, D1
Zamawiajgcemu znaczng swobode interpretacji, co stanowi

istotne zagrozenie dla Wykonawcy, szczegélnie w kontekscie

rownoczesnego naliczenia kary umownej w wysokosci 10%

wynagrodzenia catkowitego netto.

Odstgpienie od
Umowy (O)

02

§14 ust. 2 pkt 3

Zamawiajgcy ma prawo do hatychmiastowego wypowiedzenia
Umowy w przypadku, gdy taczna wartos¢ kar umownych osiggnie
20% wynagrodzenia catkowitego netto, bez koniecznosci
zachowania okresu wypowiedzenia i przeprowadzania procedur
naprawy Naruszen. Biorgc pod uwage liczne kary umowne
przewidziane w Umowie, osiggniecie tego progu jest realnym
zagrozeniem i moze nastgpi¢ stosunkowo szybko przy
niedochowaniu réznych termindéw przez Wykonawce.

WYSOKI K1

Odstagpienie od
Umowy (O)

03

§14 ust. 4

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od Umowy w
przypadku nieprzyznania lub ograniczenia funduszy na realizacje
Projektu, przy zastrzezeniu minimalnej wartosci $wiadczenia

WYSOKI F1
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Wykonawcy na poziomie zaledwie 10% wynagrodzenia
catkowitego netto. Stanowi to znaczace ryzyko finansowe dla
Wykonawcy, ktéry ponosi koszty mobilizacji zasobdéw, a moze
otrzymac jedynie minimalng czes$¢ wynagrodzenia.

Waloryzacja Ceny
(C)

C1

§ 21 Waloryzacja
Wynagrodzenia

taczna wartos¢ korekt wynikajgca z waloryzacji nie moze
przekroczy¢ +/- 10% wynagrodzenia netto. W obecnych
warunkach rynkowych, charakteryzujgcych sie znaczng inflacjg i
wzrostem kosztow, limit ten moze nie pokry¢ rzeczywistego
wzrostu kosztdw Wykonawcy, zwtaszcza w przypadku
przedtuzenia realizacji umowy.

SREDNI

F2

Waloryzacja Ceny
(C)

C2

§21ust. 3

Przyjete wspotczynniki wagowe w formule waloryzacyjnej (a=0,5;

b=0,3; c=0,2) moga nie odpowiadac rzeczywistej strukturze

kosztéw Wykonawcy. W szczegélnosci wspoétczynnik ¢

(odpowiadajacy za wzrost wynagrodzenia w budownictwie) jest SREDNI
relatywnie niski (20%), podczas gdy koszty osobowe w przypadku

ustug nadzoru inzynierskiego stanowig zwykle dominujaca czesé

kosztow.

F2

Dokumentacja (D)

D1

§ 12 Dokumentacja
Kontraktowa

Umowa naktada na Wykonawce obowigzek udostepnienia
Dokumentacji Kontraktowej Zamawiajgcemu w terminie zaledwie
2 godzin od wystgpienia z zgdaniem. Niedotrzymanie tego terminu
skutkuje karg umowna w wysokosci 500 PLN za kazdy przypadek.
Tak krotki termin moze by¢ trudny do dotrzymania, zwtaszcza poza
standardowymi godzinami pracy.

SREDNI

o1
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Zgodnie z § 4 ust. 3, Wykonawca nie bedzie uprawniony do
zgdania podwyzszenia wynagrodzenia w przypadku wykonywania
Ustugi w okresie wykraczajgcym poza zaktadany okres dla
Kontraktu budowlanego. Oznacza to, ze Wykonawca ponosi
H1 §3,84ust. 3 ryzyko przedtuzenia realizacji inwestycji, bez mozliwosci WYSOKI F3, O1
otrzymania dodatkowego wynagrodzenia, co stanowi istotne
zagrozenie finansowe. W praktyce moze to oznaczac, ze
Wykonawca bedzie realizowat ustugi przez znacznie dtuzszy okres
niz 10 miesiecy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

Harmonogram i
Terminy (H)

Zamawiajgcy moze zazgdac zwiekszenia liczebnosci Personelu, a
Wykonawca jest zobowigzany to zapewni¢ w terminie 14 dni, bez
Harmonogram i H2 §9 ust. 3 dodatkowego wynagrodzenia. Stanowi to istotne ryzyko
Terminy (H) organizacyjne i finansowe, zwtaszcza w kontekscie wymaganych
kwalifikacji i doswiadczenia personelu, oraz trudnej sytuacji na
rynku pracy w sektorze budowlanym.

WYSOKI F4, K2

Umowa przewiduje standardowa klauzule rozwigzywania sporow

poprzez negocjacje, a hastepnie na drodze sadowej. Brak jest

Rozstrzyganie § 29 Rozstrzyganie

3 S1 i alternatywnych metod rozwigzywania sporéw (mediacja, NISKI -
Sporoéw (S) sporow L . .
arbitraz). Wtasciwos¢ sadu powszechnego jest standardowa, co
jest korzystne.
Gwarancja i § 28 Zabezpieczenie Umowa wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego
G1 nalezytego wykonania NISKI F5

wykonania umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia catkowitego
brutto, co jest standardem rynkowym. Wykonawca jest

Rekojmia (G) Umowy
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zobowigzany do zapewnienia ciggtosci zabezpieczenia, pod
rygorem wypowiedzenia umowy przez Zamawiajgcego.

Zmiany i Roboty
Dodatkowe (2)

Z1 § 22 Zmiana Umowy

Umowa umozliwia zmiane wynagrodzenia w przypadku

zwiekszenia wartosci robét budowlanych, ale tylko wtedy, gdy

wartos¢ nadzorowanych Roboét przekroczy wartosci wskazane w WYSOKI
pkt 4.1.1. ppkt 20) OPZ. Brak jest jasnej definicji tych wartosci, co
powoduje niepewnosé co do rzeczywistej mozliwosci uzyskania
dodatkowego wynagrodzenia.

F6, H1

Zmiany i Roboty
Dodatkowe (2)

72 §22 ust. 2

W przypadku zmniejszenia zakresu przedmiotowego lub skrocenia

terminu realizacji Umowy, Wykonawcy nie przystuguje

uprawnienie do zadania wyptaty utraconych korzysci. Stanowi to SREDNI
ryzyko dla Wykonawcy, ktéry mobilizuje zasoby pod katem

realizacji catego zakresu umowy.

F7

Karyi
Odpowiedzialnos¢

(K)

K1 § 13 Kary Umowne

Umowa przewiduje bardzo szeroki katalog kar umownych (24
rézne typy kar), ktére moga by¢ naliczane niezaleznie od siebie.
Kary te obejmujg zaréwno opdznienia, braki dokumentacyjne, jak i
subiektywne oceny jakosci ustug. £aczny limit kar wynosi 20%
wynagrodzenia netto, ale moze wzrosna¢ do 30% w przypadku
naliczenia kary za wypowiedzenie umowy z winy Wykonawcy.

WYSOKI

02,F8

Karyi
Odpowiedzialnos¢

(K)

K2 § 13 ust. 1 pkt 19-21

Umowa przewiduje wyjgtkowo wysokie kary umowne za niektére
naruszenia, np. 20.000 PLN za brak wystgpienia o akceptacje lub \yysoki
nieprzedstawienie rekomendacji, 50.000 PLN za nienalezyte

wykonanie inwentaryzacji. Kary te sg nieproporcjonalnie wysokie

F9
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w stosunku do przewinienia i moga stanowic istotne obcigzenie
finansowe dla Wykonawcy.

Karyi § 19 Odszkodowanie i
Odpowiedzialnos¢ K3 odpowiedzialnosc¢
(K) wobec 0s6b trzecich

Wykonawca ponosi szerokg odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza,

w tym za szkody wynikte z nienalezytej starannosci skutkujace
koniecznoscig wydtuzenia terminu realizacji Kontraktu SREDNI
budowlanego. Ograniczenia odpowiedzialnosci sg standardowe,

ale nie dajg petnej ochrony Wykonawcy.

(F)arun I FInansowe F1 §5ust.3i6

Wynagrodzenie zmienne Wykonawcy jest uzaleznione od wartosci

faktur Wykonawcy Robét. Jezeli czes¢ lub catosé wartosci Robot

zostanie zakwestionowana w procesie uzgadniania faktury przez
Zamawiajacego, to wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy WYSOKI
zostanie adekwatnie pomniejszona. Stanowi to istotne ryzyko

finansowe, poniewaz Wykonawca ponosi konsekwencje sporéw

miedzy Zamawiajacym a Wykonawcag Robét.

H3

W ki Fi
(F)arun IFinansowe ., § 18 Ubezpieczenie

Umowa naktada na Wykonawce obowigzek zawarcia
dedykowanej umowy ubezpieczenia OC z wysokag suma
gwarancyjng (20 mln PLN) i szerokim zakresem ochrony. Wymogi
te sg trudne do spetnienia i generuja znaczne koszty dla
Wykonawcy. Brak spetnienia wymogéw ubezpieczeniowych moze
skutkowaé wypowiedzeniem umowy.

SREDNI




